АДМИНИСТРАЦИЯ

СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ РУССКИНСКАЯ
Сургутского района

Ханты – Мансийского автономного округа – Югры

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

«14»  февраля  2012                        


               
              № 15
д. Русскинская

Об утверждении Положения о порядке принятия решений о переводе жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение и о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения на территории сельского поселения Русскинская
В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, в целях упорядочения выполнения переустройства и (или) перепланировки жилых помещений, перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение на территории сельского поселения Русскинская:

1. Утвердить Положения о порядке принятия решений о переводе жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение и о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения на территории сельского поселения Русскинская согласно приложению.

2. Настоящее постановление вступает в силу после официального опубликования (обнародования).
3. Контроль за выполнением постановления оставляю за собой.
Глава сельского

поселения Русскинская                                                                 А.В. Прасолов
Приложение  к постановлению 

администрации сельского поселения Русскинская
от «14» февраля 2012г. № 15
ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке принятия решений о переводе жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение и о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения на территории сельского поселения Русскинская
1. Общие положения
1.1. Настоящее Порядок разработан в соответствии с Жилищным кодексом Российской федерации и регламентирует процедуру принятия решений о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилых помещений, перевода жилого (нежилого) помещения в нежилое (жилое) помещение на территории сельского поселения Русскинская (далее – поселение).

1.2. Вопросы, связанные с переустройством и (или) перепланировкой жилых помещений, рассматриваются комиссией, созданной при администрации сельского поселения.

1.3. Переустройство жилого помещения представляет собой установку,

замену или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, электрического и другого оборудования, требующих изменить техпаспорт жилого помещения.
Постановлением Госстроя России от 27.09.2003 N 170 "Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда" установлены условия и порядок таких работ.

Перечень таких работ включает: установку бытовых электроплит взамен газовых плит или кухонных очагов; перенос нагревательных, санитарно-технических и газовых приборов; устройство вновь и переоборудование существующих туалетов, ванных комнат; прокладку новых или замену  существующих подводящих и отводящих трубопроводов, электрических сетей и устройств и прочего.

1.4. Перепланировка представляет собой изменение конфигурации жилого помещения, что также требует изменить его техпаспорт. 
Перепланировка может включать: перенос и разборку перегородок; разукрупнение (т.е. уменьшение) и укрупнение многокомнатных квартир; расширение жилой площади за счет вспомогательных помещений и прочего.
1.5. При переустройстве и (или) перепланировке жилых помещений не допускается:

- переустройство и (или) перепланировка жилых помещений, ухудшающая условия эксплуатации дома и проживания граждан, в том числе затрудняющая доступ к инженерным коммуникациям и отключающим устройствам;

- переустройство и (или) перепланировка жилых помещений, в результате которых нарушаются конструкции внутридомовых вентиляционных систем и дымоходов;

- переустройство и (или) перепланировка жилых помещений, увеличивающая общую площадь жилого помещения;

- переустройство и (или) перепланировка жилых помещений, при которых переустроенное помещение или смежные с ним помещениям могут быть отнесены в установленном порядке к категории непригодных для проживания;

- переустройство и (или) перепланировка жилых помещений, ведущие к нарушению прочности или разрушению несущих конструкций здания, ухудшению сохранности и внешнего вида фасадов здания, нарушению работы инженерных систем и (или) установленного на нем оборудования, нарушению противопожарных устройств;

- переустройство и (или) перепланировка жилых помещений, нарушающая права и законные интересы граждан;

- перепланировка жилых помещений, в результате которой образуется жилое помещение (комната) без естественного освещения или без приборов отопления;

- переустройство и (или) перепланировка жилых помещений, в результате которых туалет и ванная (душевая) размещаются непосредственно над жилыми комнатами и кухнями (за исключением жилых помещений (квартир), расположенных в двух уровнях);

- переустройство и (или) перепланировка жилых помещений, в результате которых нарушаются требования строительных норм и правил (СНиП), ведомственных строительных норм (ВСН);

- переустройство и (или) перепланировка жилого помещения для использования под нежилое без предварительного перевода его в нежилое в установленном порядке.

1.6. При переустройстве и (или) перепланировке в жилых домах типовой серии не допускается:

- устройство проемов, вырубка ниш, пробивка отверстий в стенах – пилонах, стенах – диафрагмах и колоннах (стойках, столбах), а также в местах расположения связей между сборными элементами;

- устройство штраб  (пробивка борозд в бетонных (кирпичных и др) конструкциях) в горизонтальных швах и под внутренними стеновыми панелями, а также в световых панелях и плитах перекрытий под размещение электропроводки, разводки трубопроводов;

- устройство дополнительных проемов в стеновых панелях смежных по высоте помещений без согласования с проектной организацией.

1.7. При переустройстве и (или) перепланировке жилых помещений:

- запрещается полная ликвидация несущих стен;

- запрещается увеличивать площадь туалета, ванной комнаты или кухни за счет жилой площади – комнат, как полностью, так и частично;

- запрещается «выносить» на балконы и лоджии батареи центрального отопления;

- запрещается размещать жилые комнаты под туалетом, ванной комнатой или кухней;
- жилые комнаты должны быть площадью не менее 9 м.кв. и шириной не менее 2.25 м., с окном;

- входная дверь, при открывании, не должна перекрывать выход из квартиры соседей;

- запрещается размещать туалет или ванную комнату над кухнями;

- запрещается присоединять к площади квартиры или квартир коридоры общего пользования;

- запрещается увеличивать не жилую площадь за счет жилой (коридор за счет комнаты и т.д.);

- запрещается замуровывать в стены трубы водоснабжения, канализации и отопления;

- запрещается устраивать кухни без естественного освещения.

Реконструкция жилого помещения проводится в соответствии с главой 6 Градостроительного кодекса РФ и настоящим Порядком не регулируется.

1.8. Результаты заседаний комиссии оформляются Протоколом, подтверждающим решение о согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения.

2. Основание проведения переустройства

и (или) перепланировки жилого помещения

2.1. Переустройство и (или) перепланировка жилого помещения проводится с соблюдением требований законодательства по согласованию с Комиссией по вопросам перепланировки, переустройства и перевода жилых (нежилых) помещений в нежилые (жилые) помещения на территории поселения (далее именуется - Комиссия) на основании принятого им решения.

2.2. Признание, в исключительных случаях, факта целесообразности изменения функционального назначения и перепланировки, замены или переноса инженерных сетей, санитарно-технического, электрического оборудования.

3. Перечень документов, необходимых для проведения

переустройства и (или) перепланировки жилого помещения

3.1. Для получения разрешения на переоборудование и (или) перепланировку жилого помещения его собственник или наниматель (арендатор) жилого помещения по согласованию с собственником представляет в комиссию, следующие документы:

3.1.1. Заявление о переустройстве и (или) перепланировке жилого помещения по форме, утвержденной Правительством Российской Федерации;

3.1.2. Правоустанавливающие документы на переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение (подлинник или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);

3.1.3. Технический паспорт переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения, изготовленный организацией (органом) по учету объектов недвижимого имущества;

3.1.4. Подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения;

3.1.5. Согласие в письменной форме всех членов семьи нанимателя (в том числе временно отсутствующих членов семьи нанимателя), занимающих переустраиваемое и (или) перепланируемое жилое помещение на основании договора социального найма (в случае, если заявителем является уполномоченный наймодателем на представление документов наниматель переустраиваемого и (или) перепланируемого жилого помещения по договору социального найма);

3.1.6. Заключение органа по охране памятников архитектуры, истории и культуры о допустимости проведения переустройства и (или) перепланировки жилого помещения, если помещение или дом, в котором оно находится, является памятником архитектуры, истории или культуры;

3.2. Комиссия, осуществляющая согласование, не вправе требовать представление других документов, кроме документов, установленных пунктом 3.1 настоящего Порядка, за исключением случаев, прямо предусмотренных действующим законодательством.

3.3. Разработка проекта переустройства и (или) перепланировки осуществляется до подачи заявления в Комиссию, осуществляющую согласование, специализированной проектной организацией.

3.4. Заявителю выдается расписка в получении документов с указанием их перечня и даты их получения органом, осуществляющим согласование.

4. Согласование или отказ в согласовании переустройства

и (или) перепланировки жилого помещения
4.1. Прием заявления о переустройстве и (или) перепланировке жилого помещения и иных представленных документов осуществляется Комиссией осуществляющей согласование, в соответствии с пунктом 1.2 настоящего Положения.

4.2. Комиссия, осуществляющая согласование:

- рассматривает соответствующее заявление и иные представленные документы;

- в течение 3 (трех) рабочих дней со дня рассмотрения заявления и иных представленных документов, направляет на согласование подготовленный и оформленный в установленном порядке проект - постановления главы поселения с документами указанными в п.п. 3.1.1.- 3.1.9. настоящего Положения, в сектор по правовому обеспечению администрации поселения, для проведения проверки проекта на соответствие требованиям законодательства. 

4.2.1. Срок рассмотрения заявления и иных представленных документов и принятие решения о согласовании или об отказе в согласовании составляет не более 45 (сорока пяти) дней со дня их представления в Комиссию, осуществляющую согласование.

4.3. Комиссия, осуществляющая согласование, не позднее чем через 3 (три) рабочих дня со дня принятия решения о согласовании информирует заявителя путем выдачи или направления по адресу, указанному в заявлении, документа, подтверждающего принятие такого решения, по форме, установленной Правительством Российской Федерации.

4.4. Комиссия, осуществляющая согласование, принимает решение об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки помещения в случае:

4.4.1. Непредставления определенных пунктом 2.1 документов;

4.4.2. Представления документов в ненадлежащий орган;

4.4.3. Несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства.

4.4. Решение об отказе в согласовании переустройства и (или) перепланировки жилого помещения должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения.

5. Завершение переустройства и (или) перепланировки

жилого помещения
5.1. Завершение переустройства и (или) перепланировки жилого помещения подтверждается актом приемочной комиссии.

5.2. Акт приемочной комиссии, согласованный членами Комиссии и оформленный протоколом, в течение 3 (трех) рабочих дней направляется в Сургутское отделение филиала федерального государственного унитарного предприятия «Ростехинвентаризация» - Федеральное БТИ по Ханты-Мансийскому автономному округу - Югре или заявителю - собственнику жилого помещения для переоформления технического паспорта жилого и нежилого помещения в жилом доме.
6. Последствие самовольного переустройства

и (или) самовольной перепланировки жилого помещения
6.1. Самовольными являются переустройство и (или) перепланировка жилого помещения, проведенные при отсутствии основания или с нарушением проекта переустройства и (или) перепланировки.

6.2. Лицо, самовольно переустроившее и (или) перепланировавшее жилое помещение, несет предусмотренную законодательством ответственность.

6.3. Собственник жилого помещения, которое было самовольно переустроено и (или) перепланировано, или наниматель такого помещения по договору социального найма обязан привести такое жилое помещение в прежнее состояние в срок, который устанавливает Комиссия.

6.4. На основании решения суда жилое помещение может быть сохранено в переустроенном и (или) перепланированном состоянии, если этим не нарушаются права и законные интересы граждан либо это не создает угрозу их жизни или здоровью.

6.5. Если соответствующее жилое помещение не приведено в прежнее состояние в указанный в уведомлении срок, Комиссия, осуществляющая согласование, в соответствии с частью 5 статьи 29 Жилищного кодекса Российской Федерации имеет право обратиться с исковым заявлением в суд:

- в отношении собственника о продаже с публичных торгов такого жилого помещения;

- в отношении нанимателя такого жилого помещения по договору социального или иного найма о расторжении договора и выселении без предоставления другого жилого помещения и взыскании суммы ущерба, причиненного в результате самовольного переустройства и (или) перепланировки.

6.7. В случае принятия судом решения о расторжении договора социального или иного найма такое жилое помещение приводится в прежнее состояние собственником - наймодателем за счет средств, взысканных в судебном порядке с предыдущего нанимателя.

7. Условия перевода жилого помещения в нежилое помещение
и нежилого помещения в жилое помещение

7.1. Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение допускается с учетом соблюдения требований настоящего Кодекса и законодательства о градостроительной деятельности.

7.2. Перевод жилого помещения в нежилое помещение не допускается, если доступ к переводимому помещению невозможен без использования помещений, обеспечивающих доступ к жилым помещениям, или отсутствует техническая возможность оборудовать такой доступ к данному помещению, если переводимое помещение является частью жилого помещения, либо используется собственником данного помещения или иным гражданином в качестве места постоянного проживания, а также  если право собственности на переводимое помещение обременено правами каких-либо лиц.

7.3. Перевод квартиры в многоквартирном доме в нежилое помещение допускается только в случаях, если такая квартира расположена на первом этаже указанного дома или выше первого этажа, но помещения, расположенные непосредственно под квартирой, переводимой в нежилое помещение, не являются жилыми.

7.4. Перевод нежилого помещения в жилое помещение не допускается, если такое помещение не отвечает установленным требованиям или отсутствует возможность обеспечить соответствие такого помещения установленным требованиям либо если право собственности на такое помещение обременено правами каких-либо лиц.

8. Перечень документов, необходимых для проведения перевода жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение

8.1. Перевод жилого помещения в нежилое помещение и нежилого помещения в жилое помещение осуществляется комиссией по вопросам перепланировки, переустройства и перевода жилых (нежилых) помещений в нежилые (жилые) помещения при администрации сельского поселения Русскинская (далее - комиссия).

8.2. Для перевода жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение собственник соответствующего помещения или уполномоченное им лицо (далее - заявитель) в комиссию, по месту нахождения переводимого помещения представляет:

1) заявление о переводе помещения;

2) правоустанавливающие документы на переводимое помещение (подлинники или засвидетельствованные в нотариальном порядке копии);

3) план переводимого помещения с его техническим описанием (в случае, если переводимое помещение является жилым, технический паспорт такого помещения);

4) поэтажный план дома, в котором находится переводимое помещение;

5) подготовленный и оформленный в установленном порядке проект переустройства и (или) перепланировки переводимого помещения (в случае, если переустройство и (или) перепланировка требуются для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения).

8.3. Заявителю выдается расписка в получении документов с указанием их перечня и даты их получения комиссией.

8.4. Решение о переводе или об отказе в переводе помещения должно быть принято по результатам рассмотрения соответствующего заявления и иных представленных документов комиссией, не позднее чем через сорок пять дней со дня представления указанных документов в комиссию.

8.5. Комиссия, не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия решения выдает или направляет по адресу, указанному в заявлении, заявителю документ, подтверждающий принятие решения. Форма и содержание данного документа устанавливаются Правительством Российской Федерации. Комиссия, одновременно с выдачей или направлением заявителю данного документа информирует о принятии указанного решения собственников помещений, примыкающих к помещению, в отношении которого принято указанное решение.

8.6. В случае необходимости проведения переустройства, и (или) перепланировки переводимого помещения, и (или) иных работ для обеспечения использования такого помещения в качестве жилого или нежилого помещения документ должен содержать требование об их проведении, перечень иных работ, если их проведение необходимо.

8.7. Предусмотренный п. 8.5 документ подтверждает окончание перевода помещения и является основанием использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения, если для такого использования не требуется проведение его переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ.

8.8. Если для использования помещения в качестве жилого или нежилого помещения требуется проведение его переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ, документ, указанный п. 8.5, является основанием проведения соответствующих переустройства, и (или) перепланировки с учетом проекта переустройства и (или) перепланировки, представлявшегося заявителем в соответствии с подпунктом 5 пункта 8.2., и (или) иных работ с учетом перечня таких работ, указанных в предусмотренном подпунктом 5 пункта 8.2. документе.

8.9. Завершение указанных в пункте 8.8. переустройства, и (или) перепланировки, и (или) иных работ подтверждается актом приемочной комиссии (далее - акт приемочной комиссии). Акт приемочной комиссии, подтверждающий завершение переустройства и (или) перепланировки, должен быть направлен Комиссией в Сургутское отделение филиала федерального государственного унитарного предприятия «Ростехинвентаризация» - Федеральное БТИ по Ханты-Мансийскому автономному округу - Югре или заявителю. Акт приемочной комиссии подтверждает окончание перевода помещения и является основанием использования переведенного помещения в качестве жилого или нежилого помещения.

8.10. При использовании помещения после его перевода в качестве жилого или нежилого помещения должны соблюдаться требования пожарной безопасности, санитарно-гигиенические, экологические и иные установленные законодательством требования, в том числе требования к использованию нежилых помещений в многоквартирных домах.

9.Отказ в переводе жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение

9.1. Отказ в переводе жилого помещения в нежилое помещение или нежилого помещения в жилое помещение допускается в случае:

1) непредставления определенных пунктом 8.2.  документов;

2) представления документов в ненадлежащий орган;

3) несоблюдения условий перевода помещения;

4) несоответствия проекта переустройства и (или) перепланировки жилого помещения требованиям законодательства.

9.2. Решение об отказе в переводе помещения должно содержать основания отказа с обязательной ссылкой на нарушения, предусмотренные пунктом 9.1.
9.3. Решение об отказе в переводе помещения выдается или направляется заявителю не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия такого решения и может быть обжаловано заявителем в судебном порядке.
